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QUY PINH

san cong D1e1.1 tich klnh doanh dich vu do cac Chu dau tw du an nha o thu’O'ng
mai ban giao cho Uy ban nhan dan thanh phé Ha Ngi
(Ban hanh kem theo Quyét dinh so 38 [2026/0P-UBND)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh viéc d4u gi4 cho thué dbi véi tai san cong 1a dién
tich kinh doanh dich vu tai cac nha chung cu tai dinh cu; di¢n tich kinh doanh dich
vu tai CAC nha ¢ xa hoi thudc tai san cong (bao gém dién tich kinh doanh dich vu
tai: Khu nha céng nhan; Khu nha ¢ hoc sinh, sinh vién; Khu nha xa hoi dugc dau
tu bang ngudn von ngan sach nha nude do Uy ban nhan dan thanh phd Ha Nbi 1a
dai dién chu s¢ hiru theo quy dinh cua phap luat) va dién tich kinh doanh dich vu
do cac Chul dau tu du an nha ¢ thuong mai ban giao cho Uy ban nhan dan thanh
phd Ha Noi thudc tai san cong sir dung vao muc dich kinh doanh dich vu va cac
muc dich khac khong phai dé & (do Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi 1a dai dién
chu s& hitu (sau day goi chung 1a di¢n tich kinh doanh dich vu).

Péi v6i dién tich kinh doanh dich vu cho cac ca nhan, t6 chirc nudce ngoai,
co quan ngoai giao thué str dung vao muc dich lam tru s& Dai st quén, to chirc
Quéc té va dién tich nha dit thudc tai san cong cho thué sir dung vao muc dich
kinh doanh dich vu va cac muc dich khac khong phai dé ¢ (nha chuyén dung); cac
truong hop tai khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh 108/2024/ND-CP ngay 23/8/2024 cua
Chinh pht Quy dinh viéc quan 1y, st dung va khai thac nha, dat 13 tai san cong
khong str dung vao muyc dich dé & giao cho t6 chiic ¢6 chiic ning quan 1y, kinh
doanh nha dia phuong quan 1y, khai thac khong thudc pham vi diéu chinh cia
Quy dinh nay khong thuéc pham vi diéu chinh cua quy dinh nay.

Picu 2. Poi twong ap dung

Co quan quan 1y nha nudc ddi voi tai san cong tai cic quy nha theo quy
dinh tai Diéu 1; C4c T chirc hanh nghé dau gia tai san cho thué va cac to chic, ca
nhan khac c6 lién quan dén viéc dau gia tai san cho thué cac dién tich kinh doanh
dich vu.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong quy dinh nay, cac tir ngit dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1. Pon vi quan Iy 1a cac don vi duoc Uy ban nhan dan thanh ph6é Ha Noi
giao quan ly, van hanh céc dién tich kinh doanh dich vu tai cac nha chung cu tai
dinh cu, nha & xa hoi; dién tich kinh doanh dich vu do cac Chu dau tu dy 4n nha &
thwong mai ban giao cho Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi;
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2. T6 chirc hanh nghé ddu gid tai san bao gdm Trung tam dich vy dau gia
tai san va doanh nghiép dau gia tai san.

3. Dién tich kinh doanh dich vu tai cac nha chung cu tai dinh cw 1a dién
tich dé khai thac kinh doanh, dich vu tai cac nha chung cu tai dinh cu trén dia ban
Thanh phd do Nha nudc dau tu xay dung phuc vu cong tac tai dinh cu.

4. Dién tich kinh doanh dich vu tai cac nha ¢ xa hoi thugc tai san cong la dién
tich dé khai thac kinh doanh, dich vu tai Khu nha céng nhan, Khu nha & hoc sinh, sinh
Vién va nha xa hoi duoc dau tu bang ngudn vén ngan sach nha nuée do Uy ban nhan
dan thanh phd Ha Noi 1a dai dién chu s hitu theo quy dinh ctia phap luét.

5. Dién tich kinh doanh dich vu do cdc Chi dau tw dw dn nha & thwong
mai ban giao cho Uy ban nhén déan thanh pho Ha Néi thudc tai san cong sir dung
vao muc dich kinh doanh dich vu va cac muc dich khac khong phai dé & 1a dién
tich dugc cac cha dau tu dy an nha & ban giao cho Thanh phd theo quy dinh.

Picu 4. Nguyén tic dau gia cho thué

1. Viéc dau gia cho thué dién tich kinh doanh dich vu phai bao dam tinh
doc lap, cong khai, khach quan, trung thuc, cong bang, bao vé quyén va loi ich
ctia Nha nuéc, quyén va loi ich hop phap cta cac bén tham gia theo quy dinh tai
Diéu 6 Luat Dau gid tai san 2016 va Piéu 1 Luat Dau gia sira d6i nam 2024.

2. Viéc dau gia cho thué phai thyc hién ding trinh tu, thu tuc theo quy
dinh cta phap luat vé tai san cong va dau gia tai san.

3. Pi vai dién tich kinh doanh dich vu tai cic nha chung cu tai dinh cu do
Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi 1a dai dién chii s¢ hitu, don vi dugc Uy ban
nhan dan thanh phdé Ha Noi giao quan 1y phai danh téi thiéu 1/3 (mot phan ba)
dién tich kinh doanh dich vu ctia nha chung cu d6 cho cac ho gia dinh, c& nhan
duoc tai dinh cu thué (néu c6 nhu cau) thong qua déu gia; Truong hop sau 02 1an
(hai 14an) t6 chtrc d4u gia cho thué ma khong c6 ho gia dinh va c nhan thudc dién
tai dinh cu tham gia thi s& t6 chtrc ddu gia cho thué véi dbi tuong tham gia mé
rong cung vai 2/3 phan dién tich kinh doanh dich vu (hai phan ba) con lai.

4. Trudong hop sau 02 lan du gia cho thué mé rong khong thanh thi don vi
quan 1y ra soat nguyén nhan va dé xuat giai phap, bao cdo co quan quan 1y cap trén
(néu c6) dé bao cdo Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, quyét dinh sau khi ¢6 ¥
kién cta co quan chuyén mon vé tai chinh, cic co quan, don vi c6 lién quan (néu
can). Trong d6, truong hop xac dinh nguyén nhan khong c6 nguoi ding ky thué
dién tich kinh doanh do gia khoi diém cho thué cao, khong con phut hop véi gia trén
thi truong thi ddng thoi don vi quan 1y thué doanh nghiép tham dinh gia xac dinh
lai gia cho thué dién tich kinh doanh, sau khi ¢ y kién cta S& Tai chinh, S Nong
nghiép va Mbi truong, S& Quy hoach va Kién triic, Thué thanh phé Ha Noi va cac
co quan, don vi khac c6 lién quan (néu can) don vi quan 1y giri So Xay dung dé bao
cao [i]y ban nhan dan thanh pho; trong thot han 30 ngéy, ké tir ngay nhan dugc day
da hd so, Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, quyet dinh diéu chinh gla cho thue
tai Bang gia cho thué dién tich kinh doanh; sau khi Uy ban nhan dan cap tinh quyét
dinh diéu chinh gia cho thué, viéc td chie dau gia cho thué di¢n tich kinh doanh
thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay.
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Piéu 5. Dién tich kinh doanh dich vu dwa ra du gia cho thué

Céac dién tich kinh doanh dich vu duoc dua ra diu gia cho thué€ (Tai thoi
diém dua ra dau gia cho thué, dién tich kinh doanh dich vu chua dugc giao hoac
cam két chua giao cho bat ky ddi twong nao str dung) bao gom:

1. Dién tich kinh doanh dich vu tai cac nha chung cu tai dinh cu, dién tich
kinh doanh dich vu tai cdc nha & xa hoi thudc tai san céng (bao gdm dién tich
kinh doanh dich vu tai: Khu nha cong nhan; Khu nha & hoc sinh, sinh vién; Khu
nha xa hoi duoc dau tu bang ngudn vén ngan sach nha nude do Uy ban nhan dan
thanh phd Ha Nbi 1a dai dién chu sé hitu theo quy dinh cta phép luat).

2. Dién tich kinh doanh dich vu do cac Chii dau tu du 4n nha ¢ thuong mai
ban giao cho Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi thudc tai san cong sir dung vao
muc dich kinh doanh dich vu va cac muc dich khac khong phai dé & do Uy ban
nhan dan thanh phd Ha Noi 1a dai dién chu sé hitu theo quy dinh cta phép luat.

Piéu 6. Piéu kién dé té chirc diu gia cho thué

Dién tich kinh doanh dich vu thudc tai san cong duoc dua ra dau gia cho
thué phai bao dam cac diéu kién cu thé nhu sau:

1. C6 Ké hoach d4u gia cho thué hang nim do S¢ Xay dung chéap thuan.

2. Pa dugc cap c6 tham quyén phé duyét phuong an dau gia cho thug, gia
khoi diém déu gia cho thué va quyét dinh dau gia cho thué bang vin ban.

Piéu 7. Diéu kién tham gia ddu gia cho thué

1. T6 chuc kinh té, ho gia dinh va ca nhan 13 cong dan Viét Nam cé du
nang lyc hanh vi dan su theo quy dinh ctia phap luat c6 nhu cau str dung dién tich
kinh doanh dich vu;

Pdi véi dién tich kinh doanh dich vu tai cic nha chung cu tai dinh cu phai
danh tdi thiéu 1/3 (mot phan ba) dién tich theo quy dinh thi d6i twong tham gia
dau gia phai co tén trong Quyét dinh ban nha cua Uy ban nhan dan Thanh phd
hodc c¢6 cung ho khau voi ngudi ¢ tén trong Quyét dinh ban nha cia Uy ban
nhan dan thanh ph6 Ha Noi.

2. Phai dang ky tham gia dau gia theo quy dinh tai Diéu 38 Luat Pau gia
tai san va Khoan 23 Piéu 1 Luat Dau gia tai san stra d6i 2024.

3. Mot ho gia dinh chi dugc mot ca nhan tham gia ddu gia; mot to chire chi
duge mot don vi tham gia ddu gid; co hai (2) doanh nghiép tr¢ 1én thudc cung mot
Téng cong ty thi chi dugc mot doanh nghiép tham gia dau gia; Tong cong ty voi
cong ty thanh vién, cong ty me va cong ty con, doanh nghiép li€én doanh v mot
bén gop von trong lién doanh thi chi dugc mot doanh nghiép tham gia dau gia.

Chuong 11
CAC QUY PINH CU THE

Piéu 8. Ké hoach, phwong 4n diu gia cho thué va thim quyén quyét
dinh dau gia cho thué

1. Pon vi quan 1y ¢6 trach nhiém: Lap Ké hoach t6 chirc dau gia gui So
Xay dyng chép thuan trudc ngay 15 thang 10 hang ndm dé 1am can ct 1ap phuong
an dau gia cua timg cudc ddu gia cho nim tiép theo.



4

2. Can ci Ké hoach dau gia cho thué hang nam duoc chép thuén, don vi
dang dugc giao quan ly quy dién tich kinh doanh dich vu 13p phuong an dau gia
cho thué trinh S¢ Xay dung phé duyét.

3. Phuong an d4u gia cho thué bao gém nhitng ndi dung chinh sau day:

a) Danh muc, vi tri, di¢n tich;

b) Muc dich, hinh thirc, thoi han thué;

¢) Dy kién thoi glan t6 chtrc thuc hién dau gia;

d) bbi tuong va diéu kién duoc tham g1a d4u gla mirc phi tham gia dau
gia va khoan tién dat trude pha1 nop khi tham gia dau gi;

d) Hinh thuc dau gia duogc 4 ap dung khi thuc hién déu gla

e) Kinh phi, nguon chi phi t6 chirc thyc hién vige dau gia;

g) Du kién gia trj thu dugc va dé xuat viée sir dung ngudn thu tir két qua
dau gia;

h) Phu:ong thirc lya chon don vi té chirc hanh nghé dau gia tai san (ddu
thau rong rdi hodc giao don vi cy thé thuc hlen)

4. So Xay du:ng phé duyét phuong an dau gia cho thue.

5. bon vi quan ly chuén bi ho so cla phan dién tich kinh doanh dich vu
gui S¢ Xay dung dé tham dinh trudc khi trinh quyét dinh du gia cho thué. HO so
gdm cac nodi dung cuy thé:

a) To trinh va dy thao quyet dinh d4u gia cho thué;

b) Glay to lién quan dén hién trang quan ly, stir dung dién tich kinh doanh
dich vu; Két qua danh gid an toan cdng trinh da dugc S¢ Xay dung cho y klen

d) Ban v& phan bb chi tiét phan dién tich kinh doanh dich vu dua ra dau gié;

d) Tén, dia chi ctia don vi to chirc hanh nghé viéc d4u gia cho thué.

6. Can ctr ho so dién tich kinh doanh dich vy dau gia do don vi t6 chue hanh
nghé dau gia cho thué, So Xay dung quyet dinh dau gla cho thué. Quyét dinh du gia
cho thué duoc thé hién bang van ban va c¢6 nhiing noi dung chinh sau:

a) Cin ct phap 1y dé ban hanh quyét dinh;

b) Danh muc, vi tri, dién tich;

¢) Muc dich, hinh thirc va thot han thué;

d) Tén, dia chi cta don vi dugc giao to chirc hanh nghé viéc dau gia cho thué.

Picu 9. Bang gia cho thué dién tich kinh doanh dich vu q

1. Pon vi quan 1y c6 trach nhiém thué doanh nghiép tham dinh gia dé tu
van xac dinh don gia cho thué dién tich kinh doanh dich vu ddi véi timg diém
duoc giao cho thué theo quy dinh cta phap luit vé thim dinh gia.

2. Can ctr don gia cho thué dién tich kinh doanh dich vu theo két qua tu vén cla
doanh nghiép tham dinh gid, don vi quan 1y gui S& Xay dung dé trinh Uy ban nhan dan
thanh phd ban hanh Bang gid cho thué dién tich kinh doanh dich vu dugc giao dé cho
thué, sau khi c¢6 ¥ kién ctia So Tai chinh, S¢ Nong nghlep va Moi trudng, Cuc thué va
co quan, don vi khac c6 lién quan (néu can). Bang gia cho thué dién tich kinh doanh
dich vu duoc ban hanh duéi hinh thirc van ban hanh chinh.

3. Bang gia cho thué dién tich kinh doanh dich vu do Uy ban nhan dan
thanh phé ban hanh dugc 6n dinh trong thoi han 05 nam. Trong thoi han Bang gia
on dinh thi nguoq dang thué dién tich kinh doanh dich vy ¢ trong thoi han do cling
duge 6n dinh gia thué dién tich kinh doanh dich vu (khong phai diéu chinh Bang
gia cho thué dién tich kinh doanh dich vu).
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4. Pon vi quan 1y c6 trach nhiém niém yét Bang gia cho thué dién tich
kinh doanh dich vu tai tru sé cua don vi quan 1y, tai cac dia diém dién tich kinh
doanh dich vu cho thug, d6ng thoi ding tai thong tin trén Cong Thong tin dién tir
cua thanh pho cong (Trang) thong tin dién tir cua don vi quan Iy va co quan quan
1y cép trén (néu co).

5. bon gia cho thué dién tich kinh doanh dich vu tai Bang gid cho thué
dién tich kinh doanh dich vu la gia thué dién tich kinh doanh dich vu theo nam,;
trrong hop thoi gian thué dién tich kinh doanh dich vu khong tron nam thi phan
bd don gia cho thué dién tich kinh doanh dich vu tai Bang gia dé xac dinh tién
thué dién tich kinh doanh dich vy tuong Ung theo thang. Truong hop thoi gian
thué dién tich kinh doanh dich vu cta thang dudi 15 ngiy thi tinh tién thué dién
tich kinh doanh dich vu 1 % thang, tir 15 ngay tr& 1én thi tinh tién thué dién tich
kinh doanh dich vu la 01 thang.

6. Khi hét thoi han 6n dinh ciia Bang gia cho thué dién tich kinh doanh
dich vu thi Pon vi quan 1y ¢6 trach nhiém thué doanh nghiép tham dinh gia dé tu
van xac dinh lai don gia cho thué dién tich kinh doanh dich vu theo Bang gia méi
ké tir thoi diém dugc ban hanh; trudng hop cho thué méi hoic dugc gia han thoi
han cho thué dién tich kinh doanh dich vu thi ap dung gia thué theo Bang gia méi
¢6 hiéu luc tai thoi diém gia han.

Piéu 10. Gia khéi diém, budc gia

1. Gia khai diém: Puoc xac dinh trong Bang gia cho thué dién tich kinh
doanh dich vu di duoc Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh hodc phé duyét.

2. Bu6c gia: La khoan tién chénh léch t6i thiéu gitta mirc gia tra so voi
mirc gia khoi diém, s tién quy dinh vé budc gia 1a: 5% gia khoi diém quy dinh.

3. S Xay dung phé duyét budce gia cho thué.

Piéu 11. Lwa chon va ky hop dong dich vu dau gia cho thué

1. Pon vi quan 1y cin cir phuong thirc lua chon to chirc hanh nghé dau gia
tai san trong phuong an dau gia cho thué di duoc phé duyét,

2. Lua chon to chuc dau gia va Hop dong dich vu déu gia cho thué voi to
chtrc hanh nghé ddu gia tai san dé thyuc hién cudc dau gia cho thué theo quy dinh
tai Pidu 33, Picu 56 Luat Pau gid tai san va Khoan 45 Piéu 1 Luat d4u gia tai san
stra d0i ndm 2024.

Picu 12. Xét duyét diéu kién tham gia dau gia, giam sat thuc hién
cudc diu gia

1. Viéc xét duyét diéu kién tham gia dau gia cho thué duoc tién hanh sau
khi két thuc thoi han nop hd so diang ky tham gia d4u gia cho thué. Pon vi quan 1y
phéi hop véi T6 chirc hanh nghé dau gi tai san to chirc xét duyét dicu kién tham
gia dau gia theo quy dinh tai Piéu 7 Quy dinh nay.

2. Viée t0 chue xét duyét dieu kién tham gia dau gia cho thué phdi thyc
hién trong di¢u kién bao mat, dugc l1ap thanh van ban, cac thanh phén tham du
pha1 ky tén xac nhan ndi dung va duoc luu tri trong hd so dau gla Thong bao
cong khai danh sach nhimg nguoi khong du diéu kién tham dau gia cho thué tai
don vi quan 1y va To chirc hanh nghé d4u gia tai san.
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3. T6 chirc hanh nghé dau gia tai san cho thué cé trach nhiém thuc hién
cudc dau gla cho thué theo ding trinh tu, thu tuc quy dinh ctia Luét Pau gia tai
san va cac ndi dung cu thé trong hop ddng dich vu dau gia tai san.

Don vi quén 1y c6 trach nhi¢m ctr dai di¢n tham dy, gidm sat cudc dau gia
cho thué va phdi hop voi té chtrc hanh nghé dau gia tai san moi dai dién céc co
quan: Tu phap, Tai chinh, Xay du’ng, chinh quyen noi ¢6 dién tich kinh doanh
dich vu dau gia va dai dién t6 chire, ca nhan khac ¢6 lién quan dén tham du, giam
sat thyc hién cudc dau gia cho thué.

Picu 13. Phé duyét két qua dau gla cho thué

1. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén ban giao
hd so, bién ban dau gia, danh sach nguoi tring dau gia cho thué tir t6 chire hanh
nghe dau gla tai san, don vi quan ly lap hé so giri SO Xay dung dé trinh ban hanh
quyét dinh cong nhén két qua trang dau gla trong thoi han khong qua 7 ngay lam viéc.

HO so trinh ban hanh quyet dinh c6ng nhan két qua trung dau gid cy thé gdm:

a) Dy thao quyet dinh cong nhan két qua trang dau gié;

b) Quyet dinh dau gia cho thué cta So Xay dung,

¢) Ho so dién tich kinh doanh dich vu dau gia;

d) Hop dong thué t6 chire thuc hién cudc dau glé;

@) Bao c4o vé viéc to chirc thuc hién cude dau gi4 va Bién ban két qua dau gia

2. So Xay dung ky ban hanh quyet dinh cong nhén két qua tring dau gia
gui don vi quan ly va ngum trang dau gia. Quyét dinh cong nhan két qua trang
dau gia cho thué gom cac ndi dung cy thé:

a) Cin ct phép 1y dé ban hanh quyét dinh;

b) Vi tri, dién tich, muc dich, thoi han thué;

¢) Tén to chirc, ho gia dinh, ho tén c4 nhan, so tai khoan (néu c0), dia chi,
s6 chung minh nhan dan hodc thé cin cudc cong dén cua nguoi trung dau g1a

d) Gia tring dau gia, phuong thuc tra tién thué, thoi gian phai ndp tién
trang dau gia;

d) Pon vi thyc hién ky hop dong thué dién tich kinh doanh dich vu;

e) Trach nhi€m cua cac co quan, don vi c6 lién quan.

Piéu 14. Tién thué, thoi han cho thué va gia han thoi han cho thug,
quan ly tién thu dwoe tir dau gia cho thué va xir 1y vi pham nghia vu thanh
toan tién thué

1. Trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngdy ban hanh quyét dinh
trung dau gia, nguoi trung dau gia cho thué co trach nhiém ndp tién thué theo
quyét dinh trung dau gia. Tién thué duogc thanh toan hang quy trudc ngdy 10 cia
thang dau quy d6 va phai dugc quy dinh cu thé trong Hop dong thué dién tich
kinh doanh dich vu va Phu luc Hop dong thué.

2. Thoi han thué t6i da 1a 05 nam. Truong hop gia han thoi han cho thué
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay thi thoi han gia han khong vuot qué thoi han
cho thué 1an trudc lién ké.

3. Gia han thoi han cho thué

a) Viéc gia han thoi han cho thué dugc ap dung trong trudng hop t6 chic,
c4 nhan dang thué c6 nhu cau tiép tuc thué ma trong qué trinh thué sir dung dién
tich kinh doanh dich vu ding muc dich thué, thyc hién ddy du, dung han viéc
thanh toan tién thué va cac nghia vu khac theo Hop dong ky véi don vi quan 1y.
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Khéng phai thyc hién thu tuc ddu gia hodc niém yét gia khi gia han thoi han cho
thué. Truong hop Nha nudc co6 nhu clu sur dung di¢n tich kinh doanh dich vu
dang cho thué vao muc dich khac hoac bd tri cho céc co quan, td chire, don vi st
dung tam thoi hodc xur Iy theo quy dinh cua phdp luat thi khong gia han thoi han
cho thué.

b) Cham nhét 14 03 thang truéc ngay Hop dong thué dién tich kinh doanh
dich vu hét han, t6 chtic, ca nhan thué c6 nhu ciu gia han c6 van ban gui don vi
quan ly.

¢) Trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay nhin dugc vin ban dé nghi gia han
ctia t6 chirc, ca nhan dang thué, don vi quan 1y xem Xxeét, quyét dinh viéc gia han
hoac khong gia han thdi han cho thué dién tich kinh doanh dich vu, théng bao cho
td chtrc, c4 nhan dé nghi gia han duogc biét.

d) Truong hop dugc gia han thoi han cho thué dién tich kinh doanh dich
vy, don vi quan ly va t6 chirc, ca nhan duogc gia han thoi han thué dién tich kinh
doanh dich vu ky Phu luc Hop déng thué. Gia cho thué dién tich kinh doanh dich
vu dugc xac dinh theo Bang gid mai ¢o6 hiu luc tai thoi diém gia han.

4. Viéc thu, nop, quan 1y, str dung tién thu tir hoat dong cho thué dién tich
kinh doanh dich vu theo quy dinh hién hanh.

5. Xt 1y vi pham: truong hop qua thoi han quy dinh ma to chirc, c4 nhan
thué nha khong thanh toan du tién thué nha thi xir 1y nhu sau:

a) Truong hop qua 01 thang, ké tir ngdy phai thanh toan theo quy dinh ma
t6 chuc, ca nhan thué khong thanh toan hodc thanh toan khong day du tién thué
theo quy dinh, don vi quan 1y xac dinh, thu khoan tién cham ndp theo quy dinh tai
Hop déng thué dién tich kinh doanh dich vu; muc tién cham ndp xac dinh tuong
duong khoan tién chdm ndp ddi véi cac khoan thu thudc ngan sach nha nude do co
quan quan 1y thué quéan 1y thu theo quy dinh ctia phap luat vé quén 1y thué.

b) Truong hop quéa 02 thang, ké tir ngay phai thanh toan theo quy dinh tai
khoan 1 diéu nay ma t6 chirc, ca nhan thué khong thanh toan hodc thanh toan
khong day du tién thué, don vi quan 1y 1am thi tuc cham dat Hop dong thué dién
tich kinh doanh dich vu va thu hdi lai dién tich dd cho thué; bén thué co trach
nhiém ban giao lai dién tich thué cho don vi quan 1y; khoan tién dit coc dé bao
dam thuc hién nghia vu ctia bén thué duoc sir dung dé thanh toan sb tién thué
chua thanh toan, tién chim ndp cta bén thué. Trong trudng hop ndy, t6 chic, ca
nhan thué van phai tra sb tién thué, tién cham ndp con thiéu (néu c6) sau khi di
thanh toan tir s6 tién dit coc.

Piéu 15. Ky két hop dong cho thué va Ban giao dién tich kinh doanh
dich vu cho thué

1. Viéc cho thué€ dién tich kinh doanh dich vu phai dwoc 14p thanh hop
dong theo quy dinh cua phap luat. Hop dong thué dién tich kinh doanh dich vu
duoc ky két gitra don vi quan 1y va to chiic, ca nhan trang dau gia theo quy dinh.
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Truong hop duoc gia han thoi han cho thué dién tich kinh doanh dich vu hoac
diéu chinh noi dung Hop dong thué thi phai ky Phu luc Hop déng.

2. Noi dung chu yéu cua Hop dong thué gom:

a) Thong tin vé bén cho thué, bén thué.

b) Céc thong tin vé dién tich kinh doanh dich vu, vi tri, dién tich.

¢) Gia cho thué va viéc diéu chinh gia cho thué.

d) Phuong thirc va thoi han thanh toan.

d) Thoi han cho thué; thoi diém giao, nhan dién tich cho thué.

¢) Muc dich str dung dién tich cho thué.

g) biéu kién gia han Hop dong.

h) Quyén va nghia vu cia cac bén.

i) Trach nhiém do vi pham Hop dong.

k) Phat vi pham Hop dong.

1) Céc truong hop cham dut Hop dong va cac bién phap xtr 1y.

m) Giai quyét tranh chap.

n) Thoi diém c6 hiéu luc ctia Hop dong.

0) Cac ndi dung khac phai tuan thi theo quy dinh tai Quyét dinh nay va
phap luat khac ¢ lién quan.

3. N6i dung chu yéu cua Phu luc hop dong thué gdm:

a) Gia cho thué va viéc diéu chinh gia cho thu€; Phuong thirc va thoi han
thanh toan; Thoi han cho thué; thoi diém giao, nhan dién tich cho thué.

b) Céc diéu khoan khac ciia hop dong van giit nguyén.

4. Ban g1ao dién tich kinh doanh dich vu: can ctr vao quyét dinh Cong
nhéan ket qua dau gia cua S¢ Xay dung va khi to chirc, ca nhan tring dau gia Ky
hop dong thué, d3 hoan thanh nghla vu tai chinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
14 Quy dinh nay thi Pon vi quan ly tién hanh cac thu tuc ban giao di¢n tich kinh
doanh dich vu theo quy dinh cta phéap luat vé hop ddng trong thdi han 10 ngay
lam vigc.

Picu 16. Quyén va trach nhiém ciia to chirc, ¢4 nhan tring dau gia

1. Quyén:

a) Pugc thué, sir dung dién tich kinh doanh dich vu theo két qua trang dau
gia cho thué do So Xay dung quyét dinh cong nhan;

b) Trong thoi gian bén thué dang sir dung phan dién tich kinh doanh dich
vu (chua hét han hop d6ng), néu Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi thu hoi lai,
bén thué s€ duoc boi hoan cac khoan chi phi dau tu vao dién tich dugc thué cin
ctr vao hop dong da ky va phan gid tri con lai;

2. Trach nhiém:

a) Thuc hién theo dung cac cam két khi tham gia dau gia, két qua tring
dau gia, hop dong ky két véi Pon vi quan ly. Thuc hién day du nghia vu tai chinh,
khi thu€, bao dam nguyen trang tai san nha nudc, két cau cong trinh va theo ding
quy dinh vé quan 1y, st dung nha thudc tai san cong do cép co tham quyén ban
hanh;
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b) Ban giao nguyén trang phan dién tich da thué theo hop ddng khi hét
thoi han thué va khong duoc bdi hoan bat ky khoan chi phi du tu nao cia bén
thué d6i voi phan dién tich da thué;

) Truong hop nguoi thué tra dién tich kinh doanh dich vu trude thoi han
hop dong: Thuc hién theo quy dinh cu thé trong hop dong thué va khong dugc
hoan tra sd tién da ndp, khong duoc bdi hoan cac khoan dau tu trén phﬁn dién tich
thué;

d) Viéc st dung, khai thac dién tich kinh doanh dich vu tai nha chung cu
phai tuan thu theo quy dinh tai Piéu 3 Luat Nha & nam 2023;

Piéu 17. Hity quyét dinh cong nhin két qua tring diu gia cho thué

1. S¢ Xay dung c6 tham quyén huy quyét dinh cong nhan két qua trung
dau gia cho thué trong truong hop to chirc, ca nhan trang déu gia khong nop du
tién thué theo thoi han quy dinh tai Khoan 1 Piéu 14 quy dinh nay va cc truong
hop quy dinh tai Piéu 72 Luat Pau gia tai san 2016.

2. Pon vi quan 1y ¢o trach nhiém 1ap ho so ban hanh quyét dinh huy quyét
dinh cong nhén két qua dau gia cho thué gui S¢ Xay dung ban hanh quyét dinh
hay quyét dinh cong nhan két qua dau gia cho thué; H6 so trinh ban hanh quyét
dinh huy quyet dinh cong nhan két qua dau gia cho thué bao gom:

a) Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia cho thué;

b) Bao cao don vi quan ly vé viéc t6 chirc, ca nhan tring dau gia khong
ndp du tién theo ding yéu cau;

¢) To trinh kém theo du thao quyét dinh hiy quyét dinh céng nhan két qua
trang du gia cho thué.

3. Tién dit trudc cia to chiic, ca nhan bi hiy quyét dinh cong nhan két qua
tring dau gia cho thué theo quy dinh tai Khoan 1 diéu nay dugc ndp va quan 1y theo
quy dinh sau khi trir cac khoan chi phi dau gia tai san theo quy dinh cta phap lut.

~ Chuwong III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 18. Trach nhiém ciia sé, nganh Thanh pho, don vi quan ly dién
tich kinh doanh dich vu va to chirc hanh nghé dau gia tai san

1. S¢ Xay dung c6 trach nhiém:

a) Huong dan, chi dao cac don vi co lién quan trong viéc thuc hién td chirc
dau gia cho thué dién tich kinh doanh dich vu trén dia ban Thanh phd Ha Noi theo
ding Quy dinh nay;

b) Trinh Uy ban nhan dan thanh phd quyét dinh ban hanh Béang gia cho
thué dién tich kinh doanh dich vu ddi véi céc dién tich duoc giao dé cho thué va
budc gia dé t6 chirc dau gia theo quy dinh (phé duyét trong trudng hop dugc Uy
ban nhan dan Thanh phé Uy quyén);
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c) Tong hop du toan kinh phi dau gia cho thué dién tich kinh doanh dich
vu do cac Pon vi quan 1y 1ap giri S& Tai chinh tham dinh, phé duyét;

d) Chép thuan ké hoach, phuong an, quyét dinh viéc dau gia cho thué do
Pon vi quan 1y trinh phé duyét; Cong nhan két qua trang du gia va thuc hién cac
n6i dung dugc Uy ban nhan dan thanh ph Ha Noi uy quyén;

@) Thuc hién nhiém vu va quyén han cta co quan quan 1y nha thudc sé hitu
nha nude theo quy dinh ciia phap luat vé nha & va cac quy dinh tai Quy dinh nay;

e) Chu tri phdi hop véi cac don vi lién quan giai quyét kip thoi cac khé
khan, vudng méc trong qua trinh thuc hién, kip thoi bdo cao, dé xuét Uy ban nhan
dan thanh ph6 Ha Noi xem x¢ét, chi dao cac ndi dung vuot tham quyén.

2. S¢ Tai chinh co trach nhiém:

a) Co y kién tham gia d6i v6i Bang gia cho thué nha theo két qua tur van cta
doanh nghiép tham dinh gi4, to chic quan 1y kinh doanh nha giri trude khi giri SO
Xay dung chu tri trinh Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi xem xét, quyét dinh;

b) Tham dinh duy toan kinh phi dau gia cho thué dién tich kinh doanh dich
vu trong du toan thu, chi dbi v6i hoat dong cho thué nha dbi véi cac dién tich
duoc giao dé cho thué do S& Xay dung dé nghi lam co sé trinh Uy ban nhan dan
thanh phé Ha Noi phé duyét (phé duyét trong truong hop duoc Uy ban nhan dan
Thanh phé Uy quyén);

¢) Huéng dan, kiém tra viéc quan ly, st dung kinh phi thu duogc tir viéc
dau gia cho thué dién tich kinh doanh dich vu ddam bao ding quy dinh vé quan Iy
tai chinh do nha nudc ban hanh.

3. S6 Tu phép c6 trach nhiém:

Gilp Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi thuc hién quan 1y nha nuéc vé
dau gia trén dia ban Thanh phd.

4. Pon vi quan ly dién tich kinh doanh dich vu ¢6 trach nhi¢ém t6 churc
thuc hién déu gid cho thué déi véi dién tich kinh doanh dich vu do don vi dugc
giao quan Iy theo ding cac quy dinh phap luat vé ddu gia tai san va Quy dinh nay.

5. T6 chtrc hanh nghé dau gia tai san dugc lya chon theo quy dinh tai Diéu
56 Luat Pau gia tai sdn nam 2016 co6 trach nhiém thyc hi¢n cung tmg dich vy dau
gia tai san theo Hop dong ky két gitra Pon vi quan 1y dién tich kinh doanh dich vu
va To chirc hanh nghé dau gia tai san theo dung cac quy dinh phap luat vé dau gia

tai san va Quy dinh nay.
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Piéu 19. Piéu khoan chuyén tiép

1. Dbi v6i cac truong hop da phé duyét két qua tring dau gia: Trude ngay
Quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo Quyét dinh phé duyét
két qua tring dau gia va Hop dong da ky két.

2. Péi voi cac cude dau gia dang trién khai: Cac phuong an du gia da duge
cap c6 thim quyén phé duyét nhung chua t6 chirc cudc déu gia thi don vi quan 1y
c6 trach nhi€ém ra soat, cap nhat cac néi dung phu hop véi Quy dinh nay (dac biét
1a vé budc gia va phuong thirc thanh toan) trude khi to chirc dau gia.

3. P6i voi Hop dong sap hét han: Cac hop dong thué dién tich kinh doanh
duge ky két theo Quyét dinh 03/2021/QD-UBND ma hét han sau ngay Quy dinh
nay c6 hiéu luc, néu bén thué dap tmg du diéu kién quy dinh tai Diéu 14 ctua Quy
dinh nay thi duoc xem xét gia han theo quy trinh méi (khong phai dau gia lai).

4. Xu 1y gia thué chuyén tiép: Déi véi cac hop dong dang thuc hién, gia thué
tiép tuc ap dung theo gia da trang dau gia cho dén hét thoi han thué cua hop dong
d4 ky. Trong truong hop bén thué du diéu kién duoc gia han hop dong thué thi gia
thué ap dung theo quy dinh nay.

Picu 20. To chirc thuwe hién

Trong qua trinh thuc hién Quy dinh ndy, néu co quan Nha nudc cap trén ban
hanh van ban c6 quy dinh khéac ndi dung Quy dinh nay thi thyc hi¢n theo van ban
cia co quan nha nudc cip trén ban hanh. Trudng hop cé phat sinh kho khan,
vudng mic can phai sira d6i hodc diéu chinh cho phu hop voi thuc té quan 1y, SO
Xay dung, S& Tai chinh c6 trach nhiém tong hop bao cdo Uy ban nhan dan thanh
phb Ha Nbi xem xét quyét dinh./.
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